Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit €s jogkdvetkezményeit a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL
torvény (Vht.), illetve adohatosag altal foganatositando végrehajtasi eljarasokrol sz616 2017.
¢évi CLIIL térvény (Avt.) szabalyozza.

Az ingatlanarverésen kizarélag az vehet részt, aki elélegként az ingatlan becsértékének 10 %-
at legkésobb az arverés megkezdéséig az adohatosag altal az arverési hirdetményben kozzétett
szamldra, atutalds Gtjan megfizeti.

Ha az atutalds az arverés megkezdése el6tt 3 munkanapon beliil torténik, az arverezonek az
atutalasrol szolo terhelési értesitot legkésdbb az arverés megkezdése eldtt a hirdetményben
feltlintetett - illetve a végrehajté altal megjeldlt masik - végrehajtd részére be kell mutatni, és
annak masolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kdvetden lehetdség van arra is, hogy az
arverez0 a tartozkodasi helyéhez legkdzelebbi igazgatdsdgon igazolja az eldleg befizetését.

Az adds az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Gtjan nem arverezhet, és az
ingatlant arvereztetés utjdn kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése
engedélyhez van kotve, az arverés eldtt igazolni kdteles, hogy az engedélyt megkapta.

A megfeleld 0sszeg szamlan torténd megjelenését kdvetden az arverésen résztvevd szamara
az ingatlan vonatkozéasaban elérhetdvé valik a licitalasi feliilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv,
amig az eldleg teljes 0sszege a szdmlara nem érkezett meg, vagy a befizetés igazoldsa nem
tortént meg. Az eléleget nem fizetd érdekl6dok részére csak a hirdetmény adatai tekinthetok
meg.

A nyertes ajanlattevd altal befizetett eldleg beszamit a vételarba. Az arverési vevon kiviili
tobbi arverezOnek az altala befizetett eldleget az arverés befejezését kovetden az adohatosag
automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrdl a befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakoingatlan esetén a
becsérték 75 %-at elérd legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az arverés befejezését kdvetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd koteles a
vételar kifizetésére. Az arverés nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap,
egyuttal tdjékoztatidst a fizetés moddjarol €s hataridejérél. A nyertesnek az e-mail iizenet
kézbesitését kovetden 8 napon belill kell megfizetnie a vételarat. Bekdltozhetd allapotban
értékesitésre meghirdetett lakoingatlan esetében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozdsdban a telepiilési Onkormanyzat eldvasarlasi jogat gyakorolta, a telepiilési
onkormdanyzat az arverés nyertese.

Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht.
szerinti- eléarverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az eldarverezésre jogosult az arverésrdl az arverési
hirdetmény kozzétételével, ha pedig a torvény részére a hirdetmény kézbesitését irja eld,
annak kézbesitésével szerezhet tudomast.



Ha a tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az
arverésen valo részvételhez sziikséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdnyu igényét jeleznie
kell az arverés kezdd idOpontjaig. Az eléarverezési jog fennallasat ellendrizziik, amit igazolni
kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve van
mod.

Az eldarverezésre jogosult amellett, hogy az arverésen darverezoként is részt vehet,
valamennyi vételi ajanlat vonatkozdsaban az arverés befejezéséig a legmagasabb 0sszegil,
érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
eléarverezési jogat. Amennyiben az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb Gsszegii
érvényes vételi ajanlat az eldarverezésre jogosultat a legtdbbet felajanlod arverezd jogallasa
illeti meg. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasadban gyakorolja eldéarverezési jogat,
a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Ingatlan esetében az adohatdsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt
halasztast adhat, ha azt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény indokoltta
teszi. Ezirdnyu kérelem az iigyben eljar6 adohatosag arverési hirdetményben megjelolt
szervezeti egysége részére irdsban vagy a megjelenéskor jegyzokonyvben foglaltan
terjeszthetd eld. A kamat mértéke a Ptk. 6:47. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a
jegybanki alapkamattal. A fizetend6 kamat szamitasakor az érintett naptari félévet megel6z6
utols6 napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyadé az adott naptari félév teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevé a vételarat hataridében nem fizette meg, a befizetett
elolegét elveszti. Az ingatlant a masodik, €és tovabbi elektronikus arverésein a fizetést
elmulasztd nyertes nem arverezhet. Ha az ingatlant az (ijabb arverésen alacsonyabb aron adtak
el, mint amelyet az els6 arverésen a fizetést elmulasztd arverési vevd ajanlata volt, a
kiilonbozetet koteles megtériteni. Az adohatdsag a vételar-kiilonbozet megfizetésére - az Avt.
103. § alapjan - hatarozattal kotelezi az arverési vevét. A megtéritendd Osszegbe az elveszett
eldleg beleszamit.

A masodik arverés nem kerilil megtartasra, ha az arverési vevo a masodik arverés megkezdése
elott a vételarat befizette, vagy atutalta és az errdl sz0lo terhelési értesitot a végrehajtonak
bemutatta, masolatat részére atadta, tovabba megtéritette a masodik arverés kitlizésével
felmeriilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételarba az elsd arverésen letett eldleget nem lehet
beszamitani, azt az arverési vevo véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette, €s az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a
végrehajtd az arverésen megvett ingatlant atadja az arverési vevonek. Az 1996. évi LXXXV.
torvény az illetekekrdl szo6lo 1990. évi XCIII. torvény modositasardl, valamint a hiteles
tulajdoni lap igazgatasi szolgaltatasi dijairol sz6lo 1996. évi LXXXV. térvény (Dijtérvény)
32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi
clsofokli eljarasért, - ha a torvény masképp nem rendelkezik - a valtozassal érintett
ingatlanonként 6.600,- forint 6sszegli dijat az arverési vevonek kell megfizetni.

Az arverésen torténd tulajdonszerzés illetékkoteles.

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a torvény masként nem



rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%,
ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fenndlld vagyoni betét
megszerzése esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd
része utdn 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 millié forint. Ingatlan résztulajdonanak
szerzése esetén az 1 milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos 6sszegére kell
alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a
tulajdoni hanyad aranyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jog
megszerzése esetén az illetékalapbol az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a
4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint
amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni
értekli joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni
értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni €rtékii jog értékével csokkentett forgalmi értékbol az
1 millidrd forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millio
forint olyan héanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-25. §-ai alapjan a végrehajtasi eljaras sordn az adohatosag torvénysértd
intézkedése vagy intézkedésének elmulasztasa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast kérd
hatésag, illetve az, akinek a végrehajtds jogat vagy jogos érdekét sérti - a sérelmezett
intézkedés vagy annak elmaradasanak tudomasara jutasatol szamitott 15 napon belill - a
végrehajtast foganatositod els6foku adohatosagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. Ha az
onallod birdsagi végrehajtd torvénysértd intézkedése vagy intézkedésének elmulasztisa ellen
az elséfokti adohatdsagnal terjesztenek eld végrehajtasi kifogast, errdl az adohatésag soron
kiviil értesiti az 6nalld birosagi végrehajtot.

A végrehajtasi kifogasban meg kell jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast
eléterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatdsat milyen okbol kivanja. A
végrehajtasi kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasatol szamitott legfeljebb
6 honapon beliil lehet eldterjeszteni.

Az elkésett, a nem a jogosulttdl szarmazod, valamint az intézkedés megsemmisitésének vagy
megvaltoztatasanak okat nem tartalmazd végrehajtasi kifogést tartalmazd kérelmet az
elséfoku adohatdsag visszautasitja.

Az Ttv. 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogas illetékkoteles. A kifogas illetéke
5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01076064 adéhatosagi
eljarasi illetékhez kapcsolodd befizetések beszedési szamlara — hivatkozva az
adoazonositojara — belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett természetes személy
atutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt tigyfélszolgdlatain bankkartyaval, mas
adoz6 a fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizds Utjan is megfizetheti. A befizetés
teljesitése soran kérjiik a fizetésre kotelezett adoszdmanak, addéazonosito jelének feltiintetését.

Amennyiben az adés Afa/Eva-alany, mint ingatlan értékesité az arverési értékesitésrol az
altalanos forgalmi adordl sz6lo 2007. évi CXXVIL térvény (Afa tv.) 159. § (1) bekezdése
értelmében koteles szamlat kibocsatani. A szamlat egyenes addzas esetén atharitott adot is
tartalmazé bruttd, mig forditott adozés esetében atharitott adot nem tartalmazo, nettd értékrol
kell kibocsatania. Amennyiben az adds a szamla kibocsatasat elmulasztja, az arverési vevo
adolevonasi jogat — az Afa tv. 127. § (1) bekezdés bb) pontjaban foglaltak értelmében — az
arverési jegyzokonyvvel mint a fizetendd6 add megéllapitdsdhoz sziikséges okirattal
gyakorolhatja



